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1  Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Sievin Kirkonseudun asemakaavan muutos (Kakaravaara).

Asemakaavan muutos koskee Sievin Kirkonseudun asemakaavan maa- ja metsatalousaluetta,
Moykkytanhuan virkistysaluetta ja Paavontien katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Sievin Kirkonseudun asemakaavan korttelit 272-274, osa korttelista
237 ja niihin liittyvat katu- ja virkistysalueet.

Kaavan laatija: Sweco Finland Oy, Elina Marjakangas ja Tiia Luukkonen

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sievin Kirkonseudun taajamassa Kokkolantien etelapuolisella Kakaravaaran alueella.
Alue rajautuu Paavontien ja Juolukkatien valiin ja idédn suunnassa Kakaravaaran pientaloalueeseen.

Suunnittelualueen sijainti kartalla.

1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoitus on muuttaa nykyinen maa- ja metsatalousalue pientalorakentamisen tarpeisiin.
Samalla ratkaistaan alueen liikennejarjestelyt. Kaavamuutos mahdollistaa pientaloalueen laajentamisen seka
taajamarakenteen tiivistamisen Kakaravaaran alueella.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

+ 11.3.2024 § 49 Kunnanhallitus, kaavoituspaatds

* 30.10.2024 § 65 Tekninen lautakunta, paatos vireilletulosta

* 20.11.2024 Kuulutus vireilletulosta

e 20.11.-4.12.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla (MRL 63 §)

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla laajennetaan Kakaravaaran pientaloaluetta Sievin keskustaajamassa kunnan omistamalle
peltoalueelle. Kaavalla muodostuu 11 uutta erillispientalotonttia ja niille katuyhteys Juolukkatieltd. Muut
asuintonttien valiin jaava alueet ovat lahivirkistysaluetta. Kaava mahdollistaa myts kevyen liikkenteen reitin
toteuttamisen Paavontieltd uudelle tonttikadulle ja edelleen Juolukkatielle, samoin Paavontien paasta
tyopaikka-alueelle. Kaava ei kuitenkaan mahdollista henkildajoneuvoliikenteen lapiajoa suunnittelualueen
kautta. Sekd Paavontie ettéd Juolukkakuja ovat pistokatuja, joiden paahan varataan kaantdpaikat. Kaava-
alueen ja Jakolanpellon tydpaikka-alueen véliin jaa suojavyohykkeeksi virkistysaluetta. Kaava-alueen lahella
Juolukkatien paassa on uusi paivakoti.

Asemakaava on tullut vireille marraskuussa 2024.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3 Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella on yksi Paavontien asuintontti, ja muilta osin alue on viljelyskaytossa olevaa peltoa.
Kakaravaaran nykyinen pientaloalue sijaitsee heti suunnittelualueen itdpuolella ja vieressa on uusi paivakoti.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on pééosin viljelyksessé olevaa peltoaukeaa, joka nykyiselladn jatkuu lédnnen ja luoteen
suuntaan. Alueen etelapuolella, suunnittelualueen ja Juolukkatien vélisséd on harvennettua puustoa ja joitakin
korkeita méntyja. Suunnittelualueen lounaispuolella on Mdykkytanhuan alue, joka on Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskuksen teettdmén selvityksen mukaan perinnebiotooppi:

Pellon keskella oleva metsésaareke, joka oli hieholaitumena peltojen yhteydessa vuoteen 1997 asti. Alueella
on runsaasti suuria katajia. Kohde on maisemallisesti tarkea ymparilla olevan asutuksen vuoksi. Saareketta ja
sinne johtavaa niittymaista peltotietéa pientareineen voidaan hoitaa laiduntamalla omana lohkonaan. Puuston
peittavyys on suuri, joten harvennus olisi perinnebiotoopille eduksi. Raivausta ja harvennusta ei kuitenkaan
tehda tasavalein, vaan laajentamalla jo olemassa olevia valoisia niittyaukioita.t

Moykkytanhua on huomioitu asemakaavassa luonnon moninaisuuden kannalta tarkeéna alueena.

Suunnittelualueen ja sen ymparistdon kasvi- ja eldinlajihavainnot on tarkistettu Suomen Lajitietokeskuksen
laji.fi-portaalista (tietopyyntd 7.10.2024). Suunnittelualueelta ei ole kirjattu portaaliin sellaisia havaintoja, jotka
vaatisivat erityistd huomiota kaavassa. Alueen ulkopuolella n. 500 m alueesta koilliseen kasvaa
silméallapidettavad ahokissankapaldaa ja samoilla suunnilla yli 2 km paéssa silmallapidettavaa
ahonoidanlukkoa. Vieraslajeista alueen lahella esiintyy etenkin lupiinia, mutta my6s kurtturuusua ja jattiputkea.
Alueen lahellda pesii mm. kuovi. 2 km séteellda suunnittelualueesta ei ole tiedossa havaintoja liito-oravasta,
viitasammakosta tai lepakoista.

'

T

),

Nakyma alueelle Juolukkatien suunnasta. Taustalla nakyy paivakoti ja Moykkytanhuan puustoa.

! Maatalousalueiden monivaikutteisten kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden yleissuunnitelma, Anttila, Susanna, ELY -keskus, 2010.
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Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Lahin maakunnallisesti arvokas
maisema-alue sijaitsee Sievin kylakeskuksen ja Kokkolantien toisella puolella. Kyseessa on laaja maisema-
alue, Evijarven ja Vaarajokilaakson kulttuurimaisemat.

Suunnittelualueelle ei ole tehty tarkempia maaperatutkimuksia. GTK:n julkaiseman maankamara -
tutkimusaineiston mukaan suunnittelualueen maapera on seké pinta- ettd pohjamaalajiltaan padosin hienoa
hietaa. Mdykkytanhuan alueella ja aivan Juolukkatien varressa maalajina on hiekkamoreeni. Happamien
sulfaattimaiden esiintymistodennakaoisyys on alueella pieni ja Juolukkatien hiekkamoreenialueella hyvin pieni.

VI

')
7

Suunnittelualueen maaperédn maalajit (GTK). Violetila on kuvattu maalajiltaan hienoa hietaa olevat alueet ja
vaaleanoranssilla hiekkamoreenialueet.

Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennékoisyys (GTK). Vaaleansinisella on kuvattu pienen todennakdisyyden alueet
ja tummemman sinisella hyvin pienen todennakdisyyden alueet.

3.1.3 Rakennettu ymparisto ja kulttuuriymparistod

Suunnittelualue on jatke Kakaravaaran asuntoalueelle, joka sijaitsee Kokkolantien eteldpuolella Sievin
keskustan kohdalla. Suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuu Jakolanpellon tydpaikka-alue, jolle ei ole
katuyhteyttd Kakaravaaran suunnasta. TyOpaikka-alueen ja suunnittelualueen valiin ja& suojavydhykkeeksi
kaista viljelyskaytossé olevaa peltoaluetta, joka on asemakaavoitettu lahivirkistysalueeksi. Juolukkatien
paassa suunnittelualueen vieressa on Linnunlaulun paivakoti. Paivékodin leikkipihaa hy6dynnetédén yleisena
leikkialueena arki-iltaisin ja viikonloppuisin. My6s Paavontien varressa olevalla pienelld puistoalueella on
leikkivalineita.

Suunnittelualueen pohjoisreunalle, Paavontien varteen sijoittuu yksi asuttu pihapiiri, joka on rakennettu
Paavontien varteen 2000-luvun puolella. Muutoin suunnittelualue on rakentumatonta.

Kakaravaara on rakentunut nykyisenkaltaiseksi tiiviiksi asuinalueeksi 1970- ja 1980-lukujen tietamilla.
Kakaravaaran rakentaminen on paadosin matalaa 1-kerroksista ajalleen tyypillistd pientalorakentamista.

Sweco |

Tydnumero N/A

Paivays 4.12.2024 Versio

Dokumenttiviite Kaavaselostus_Kakaravaaran_akm_luonnosvaihe_2024.docx

9/21



@
SWECO ﬁ

Paavontien pohjoispuolella on hieman vanhempaa asutusta ja myds yksi entinen maatila. Paavontien
lahialueella jo 1960-luvulla sijainneisiin asuinrakennuksiin on tehty muutos- ja laajennusosia.

Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittdvia rakennetun
kulttuuriympariston kohteita. Sievin kirkko sijaitsee keskustassa noin 350 metrin etéisyydella suunnitteluesta
koilliseen. Sievin kirkko on kirkkolailla suojeltu paatytornillinen ristikirkko. Puukirkko edustaa varhaista
uusgotiikkaa.

3.1.4 Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita. Tiedot on tarkistettu Museoviraston rekisterista 13.8.2024.

3.1.5 Liikenne

Alue rajautuu pohjoisessa Paavontiehen ja etelassa Juolukkatiehen. Molemmille teille liikennéidaan kaakosta
suoraan Toholammintielta.

Juolukkatien varressa tien etelapuolella on erillinen kevyen liikkenteen vayla.

Paavontielld likenne on tavanomaista asuinalueen liikennetté ja tie paattyy viimeisille asuinkiinteistdille.
Juolukkatie paattyy paivakodin kohdalle, jossa on suuri k&antdlenkki. Juolukkatien liikennetta lisda
saattoliikenne paivakodille.

Sievin keskustaajaman alueen paavaylistd Kokkolantiella (Valtatie 28) keskim&aréinen vuorokausittainen
likennemaard on suunnittelualueen kohdalla 2277 ajoneuvoa. Kajaanin suuntaan jatkettaessa
Toholammintien risteyksen jalkeen valtatien liikennem&ard on noin kaksinkertainen, 4481 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Toholammintien liikennemaéara on 1778 ajoneuvoa vuorokaudessa.

\gas

Vuorokausittaiset likennemaarat Kokkolantielld, Kaajanintiella seka Toholammintiella, suunnittelualueen sijainti merkitty
punaisella ympyralla (Vaylavirasto 14.8.2024).
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3.1.6 Tekninen huolto

Alueella on katu-, vesi- ja viemariverkosto. Suunnittelualueen itdlaidalla on liséksi Korpelan voiman
sahkdverkon 20 kV:n maakaapeleita.

Sahkoverkon maakaapeleiden sijoittuminen

3.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Etaisyyttd Kokkolantiestd asemakaava-alueeseen on noin 130 metrid. Liikenteen melualue ei ulotu
asemakaavan suunnittelualueelle.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Sievin kunta, lukuun ottamatta Paavontien yksityistd asuinkiinteistéa 746-402-50-
16.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista uusituista alueidenkaytttavoitteista 14.12.2017, ja uusitut
tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Tatéa kaavahanketta koskee erityisesti seuraavat tavoitteet:

"Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuotetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset vaesténkehityksen
edellyttamaélle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle”.

"Merkittdvét uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
Joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyobréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.”

"Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydestd seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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3.2.2 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa viime vuosina kolmessa vaiheessa teemoittain uudistettu Pohjois-Pohjanmaan
maakuntakaava:

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu 23.11.2015, kaava on
saanut lainvoiman 3.3.2017.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 11.6.2018, ja siita valitettiin,
mutta hallinto-oikeus hylkasi valitukset 29.4.2020. Asian kasittely jatkui korkeimmassa hallinto-oikeudessa,
kunnes 17.1.2022 KHO hylkasi valitukset ja kaava sai lainvoiman.

Liséksi vireilla on neljannen teemallisen vaihemaakuntakaavan, energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava
laadinta, joka on alkanut syksylla 2021. Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan julkinen ehdotusvaiheen
kuuleminen jarjestettiin syksylla 2024, ja kaavan on maéra valmistua kevaalla 2025.

w

T~\a

rinki‘at o

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta 18.1.2022.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A). Merkinnalla
osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja
laajenemisalueita.

Sievin keskustaajama kuuluu kokonaisuudessaan myds maaseudun kehittamisen kohdealueeseen,
Kalajokilaakso (mk-6). Maaseudun kehittdmisen kohdealueiden merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia
maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetddn erityisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin,
luonnon- ja kulttuuriympéaristoon seka maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa.

Vireilld olevan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan ehdotuksessa ei esiteta suunnittelualuetta koskevia
uusia merkintoja.
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3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Sievin Kirkonkylan osayleiskaava 2020, joka on hyvaksytty 25.6.2002.
Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty asuntoalueeksi (A) ja virkistysalueeksi (V). Yleiskaavassa varatut
Kakaravaaran asuntoalueen laajennusalueet tukeutuvat liikenteellisesti Paavontiehen.

Seka Paavontielle ettd Juolukkatien liikenneverkko on esitetty yleiskaavassa jatkuvan luoteessa oleville liike-
ja tyopaikka-alueille (K ja TPY). Nama liikkenneyhteydet eivét ole toteutuneet. Paavontien osalta yleiskaavasta
poikkeava ratkaisu on perusteltu vuonna 2019 hyvaksytyssd asemakaavamuutoksessa, jossa toinen
yleiskaavan mukaisista asuntoaluevarauksesta asemakaavoitettiin liike- ja toimitilarakentamiselle, ja
asutuksen ja tyopaikka-alueen valiin jatettiin suojavythykkeeksi yhtenainen lahivirkistysalue ilman lapiajon
mahdollisuutta. Moykkytanhuan perinnebiotooppialue on pienentdnyt osaltaan myo6s toista yleiskaavan
mukaista Kakaravaaran asuntoaluevarausta.
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Ote voimassa olevasta Sievin Kirkonkylén osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti ympyroity kuvassa sinisella.
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3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Sievin Kirkonkyldn Kakaravaaran alueen asemakaava, joka on hyvaksytty
1990. Suunnittelualue sijoittuu maa- ja metsatalousalueelle (M) seka vahaisessa maarin lahivirkistysalueelle
(VL). Alueella oleva asuintontti on toteutettu asemakaavasta poiketen.

Suunnittelualue rajautuu lansiosastaan vuonna 2019 laadittuun asemakaavaan, joka kasitti Pelastajantien
paahan kaavoitetut uudet toimitila- ja tydpaikka-alueet, pdaivakotitontin sekd& eri toimintoja erottavan
lahivirkistysalueen.

Ote asemakaavojen yhdistelmékartasta. Suunnittelualueen alustava rajaus merkitty kartalle sinisella.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Sievin kunta on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta. Uudistamisen tavoitteena on rakennusjarjestyksen
ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain mukaiseksi. Nykyinen rakennusjarjestys on tullut
voimaan vuonna 2010. Tavoitteena on saada uusi rakennusjarjestys voimaan 1.1.2025.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on maankaytto- ja rakennuslain 54a 8§ (11.4.2014/323) mukainen ja vastaa riittavalla tarkkuudella
kaavan laatimisajan olosuhteita.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavamuutoksen tarkoituksena on kaavoittaa kunnan omistamalle peltoalueelle uusia erillispientalotontteja.

Sievin kunnalla on talla hetkelld Kirkonseudulla omakotitontteja myynnissd Jussinmaen, Villenjarven ja
Kakaravaaran alueilla. Tontit sijoittuvat padosin kumpuilevaan maastoon, ja kunnassa on kéyty keskustelua
ns. peltotonttien lisdamisestd. Keskustelua on kayty myds tonttien koosta, ja aiempaa suuremmille
omakotitonteille nahdaén tarvetta. Kaavamuutos mahdollistaa pientaloalueen laajentamisen seka
taajamarakenteen tiivistamisen Kirkonseudun Kakaravaaran alueella.

Samalle suunnittelualueelle on jo vuonna 2019 laaditun kaavamuutoksen alkuvaiheessa suunniteltu uusia
omakotitalotontteja, mutta tuolloin liikennejarjestelyt asuintonteille suunniteltiin toteutettavan Paavontien
kautta, mika heratti siind maarin vastustusta, ettéd alue rajattiin paivakotihanketta koskevasta kiireisesta
asemakaavamuutoksesta pois. Talla kerralla ensisijainen vaihtoehto tonttilikenteen jarjestdmiseksi on
Juolukkatien kautta.

Vuonna 2018 laadittu luonnos (Arkkitehtiasema): 11 tonttia, tonttilikenne Paavontielta

4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja vireilletulo

Sievin kunnanhallitus paétti asemakaavatyon kaynnistamisesta 11.3.2024 § 49. Tekninen lautakunta paatti
30.10.2024 § 65 kuuluttaa kaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville. Kaava on
kuulutettu vireille 20.11.2024.

4.3  Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekad viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja lahialueen maanomistajat, asukkaat ja toimijat
Sievin lupajaosto

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
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Pohjois-Pohjanmaan museo

Ylivieskan kaupunki, ymparistdterveydenhuolto
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Korpelan voima

Sievin vesiosuuskunta

4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Keskeisié viranomaisia on tiedotettu kaavan vireilletulosta, ja viranomaisilta pyydetéén lausunnot kaavatyon
edetessa.

4.3.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin vireilletulon yhteydessa néhtavilla 20.11.-4.12.2024 (MRL 63 §).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella lisdtéan Sievin kunnan erillispientalotonttien tarjontaa Kirkonseudun alueella.
Kunnassa on kayty keskustelu ns. peltotonttien méaaran lisdamisesta. Sievin kunnalla on talla hetkella
Kirkonseudulla omakotitontteja myynnissa Jussinmaen, Villenjarven ja Kakaravaaran alueilla. Nama tontit
sijoittuvat paaosin kumpuilevaan maastoon.

Ensisijaisena vaihtoehtona on tonttilikenteen jarjestaminen Juolukkatien kautta, mutta myés muut vaihtoehdot
ja kevyen likkenteen liikkkuminen huomioidaan.

4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

45 Asemakaavaratkaisun alustavat vaihtoehdot

Kaavan valmistelun alussa laadittiin vaihtoehtoisia rakennemalleja, joista paadyttiin laatimaan kaavaluonnos
vaihtoehdon ve2 pohjalta silla erotuksella, etta tonttilikenne uusiin asuinkortteleihin tapahtuu pistokadun
kautta Juolukkatielta ilman lapiajoa, kuten kunnanhallituksen kaavoituspaatokseen on jo tavoitteena linjattu.
Yhteys Paavontielle olisi hyva kuitenkin olla kevyen liikenteen vayla, koska arvioitiin, etta kulkuyhteys
muodostuisi virkistysalueen kautta joka tapauksessa.

Vaihtoehdon 2 korttelirakenne ja tonttien sijoittelu arvioitiin lahtékohdiltaan parhaaksi, tosin kaakkoisosan
korttelin tonttikokoa voisi suurentaa vahentamalla tonttien lukumaaréaa. Sievin nykyiset omakotitontit ovat
melko pienid. Kaavamuutosalueen uudet omakotitontit olisi tarve kaavoittaa vahintaan 1300 nelién suuruisina.

Juolukkatien kunnan toteutumattomien rivitalotonttien osalta kaava paatettiin sailyttdd ennallaan, ja sailyttaa
niitd vasten hieman lahivirkistysaluetta.

[tdpuolella Kakaravaaran alueen asemakaavassa on toteutumaton leikkipuiston varaus (VK) ja poikittainen
kevyen liikenteen katuyhteys, joiden toteuttaminen ei ole kunnan suunnitelmissa. Lahialueella on muita
toteutuneita leikkipaikkoja ml. paivakodin leikkipiha. Asuinalueen lapéisevé toteutumaton kevyen liikenteen
katuvaraus taas sijoittuu paaosiltaan yksityismaalle.

Sweco |

Tyonumero N/A

Paivays 4.12.2024 Versio

Dokumenttiviite Kaavaselostus_Kakaravaaran_akm_luonnosvaihe_2024.docx 16/21



Luonnos VE1 / Sweco Luonnos VE2 / Sweco

400

Luonnos VE3 / Sweco

Sweco |

Tydnumero N/A

Paivays 4.12.2024 Versio

Dokumenttiviite Kaavaselostus_Kakaravaaran_akm_luonnosvaihe_2024.docx

17121



W
e
ol
)

\
L Xp

7
///

\
&
%

Ote kaavaluonnoksesta (4.12.2024)
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51 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos laajentaa Kakaravaaran nykyistd omakotivaltaista asuntoaluetta lanteen
vilielyskaytéssa olleelle maa- ja metsatalousalueelle. Uusiin asuinkortteleihin kaavoitetaan ajoyhteys
Juolukkatielta paivakodin vieresta. Asemakaavan muutosalue rajautuu luoteessa yleiskaavan mukaisesti
pohjois-eteldsuuntaiseen viheralueeseen.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavassa on 12 erillispientalotonttia, joista yksi on jo rakentunut ja loput uusia. Juolukkakukan uudet
tontit ovat kooltaan noin 1400 neliéta, ja Paavontien paassa oleva tontti noin 1600 neliétd. Rakennusoikeus
maaraytyy tehokkuusluvun e=0.20 perusteella, jolloin tonttikohtainen rakennusoikeus on vahintadén noin 280
kerrosneliometria. Muu ymparéiva kaava-alue on katua ja lahivirkistysaluetta.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Erillispientalojen uudet korttelialueet tukeutuvat uuteen pistokatuun, Juolukkakujaan ja rajautuvat toiselta
sivultaan lahivirkistysalueisiin. Paavontien paahan kaavoitetaan yksi uusi asuintontti olevan tontin viereen.
Tontit voidaan toteuttaa niin, ettd pihat avautuvat joko lounaaseen, lanteen tai kaakkoon.

Rakennukset saa toteuttaa lahes kokonaan kaksikerroksisina: rakennuksen toiseen kerrokseen saa toteuttaa
kerrosalaan laskettavia tiloja % ensimmaisen kerroksen kerrosalaan nahden.

5.2.2 Muut alueet

Uusiin asuinkortteleihin liikenndidaan pistokatua pitkin Juolukkatieltd. Katualueen leveys on 13 metrié ja kadun
paassa on reilunkokoinen kéanttalue, jolta erkanee kevyen liikkenteen reitti Paavontielle. Myds Paavontie
katkaistaan uuden tontin kohdalla pistokaduksi, jonka paassa on k&antdalue, ja kadun paasta kevyen
likenteen yhteys Jakolanpellon tydpaikka-alueen suuntaan Pelastajantielle.

Uusien virkistysalueiden ja asuintonttien sijoittelussa on huomioitu, ettd kaava-alueen naapuritontit
Kakaravaaran jo rakentuneella alueella rajautuisivat vahintaan pihanpuolen sivultaan I&hivirkistysalueisiin.

Moykkytanhuan perinnemaisemakohteen ympaéristd sailyy lahivirkistysalueena péaivakotitontin ja uusien
asuintonttien valissa.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle ja vastaa siten maakuntakaavan
tavoitteita.

Asemakaava vastaa tavoitteiltaan myds Kirkonkylan yleiskaavaa silla erotuksella, etta liikennéinti uusille
asuintonteille tutkitaan ensisijaisesti Juolukkatien kautta, ei Paavontieltd, eikd uutta asuntoaluetta
asemakaavoiteta yhta laajana, mihin yleiskaavan mitoituksessa on varauduttu. Kakaravaaran asuntoalueen ja
Jakolanpellon tydpaikka-alueiden valiin jaa yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti laajempi yhtendinen
vihervythyke suojavythykkeeksi. Yleiskaavan tavoitteisiin on kirjattu seuraavaa:

"Nykyolosuhteissa on syytd varautua suureenkin uudiskaavoitustarpeeseen mutta niin, ettd alueita otetaan
kayttoon valittémasti nykyisen kunnallistekniikan laheisyydesta. Kaiken kaikkiaan nykyinen epé&varmuuden
aika merkitsee sita, ettd suuria harppauksia uusille alueille on syyta valttaa ja pyrkia rakentamaan taajamaa
pienin askelin asutuksen reunaa vébhitellen siirtamalla.”

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Asemakaavan muutoksen johdosta peltomaisema muuttuu vahitellen rakennetuksi ymparistoksi.
Kakaravaaran nykyisen asuinalueen puolelle on jatetty my6s viheralueita siten, ettd vanhemman asemakaava-
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alueen rakennuspaikat rajautuvat jatkossa vahintdan pihanpuolen tontinsivuilta viheralueisiin. Asemakaava-
alueen tontit on suunniteltu Kakaravaaran nykyisia asuintontteja véljempind, jolloin tonttien piha-alueet jatkavat
virkistysalueiden viherymparist6a.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavan alue on pitkdan viljelyksessa ollutta kulttuurivaikutteista peltoa, ja vaikutukset
luonnonymparistédn jaavat hyvin vahaisiksi. Alueella ei ole juuri puustoa, joka rakentamisen vuoksi poistuisi
tai jota voisi sailyttaa. Alueen tuleva viherymparistd muodostuu paaosin istutusten kautta. Puustoa, puuryhmia
tai pensaita tulee istuttaa katuun rajautuville tontin osille. Puustoa suositellaan istuttamaan myds
Juolukkakujan ja Paavontien valiin kaavoitetun jalankulku- ja polkupy®ératien varteen ja Juolukkakujan varressa
paivakodin pysakdintialueen puolelle. Moykkytanhuan perinnebiotoopin ja tonttialueiden valiin jaa kapea
vihervy6hyke, jonka suuntaan tonttien piha-alueet suuntautuvat.

Vaikutuksia pesiviin lintuihin ei pitéisi aiheutua, jos rakennus- yms. toiminnot ajoitetaan lintujen pesimaajan
ulkopuolelle.

Luonnonvarakeskuksen liito-oravan ennustemallin  mukaan alue ei vaikuta soveltuvan liito-oravan
elinymparistoksi, eikd vaikutuksia liito-oravaan arvioida aiheutuvan. Kaava-alueella ei ole juuri puustoa. My6s
[ahimmat metsik6t ovat aika pienia eivatkd todennakoisesti sovellu liito-oravan lisdéntymis- ja
levahdyspaikoiksi. 2 km sateella alueesta on jonkin verran vanhempaa kuusivaltaista metsaa, mutta lehtipuita
niissa on kuitenkin vahan. Liito-oravahavaintoja ei ole tiedossa néilta alueilta.

Kaava-alueen luoteispuolella kulkee isohko pelto-oja, jonka alueelle on asemakaavoitettu vuonna 2019
yritystontti. Saman kaavoituksen yhteydesséa viereiselle vihervydhykkeelle paivakodin ja Mdykkytanhuan
viereen on suunniteltu hulevesien kasittelyyn uutta lammikkoa ja avo-ojia, joihin my6s taman kaava-alueen
hulevesia voidaan ohjata. Alueen viheralueet ja tonttien viherpihat osaltaan viivyttavat hulevesia ja ehkaisevét
hulevesihaittoja.

5.3.4 Vaikutukset liikenteeseen

Asutuksen laajenemisen aiheuttama liikenteen lisdys on vaikutuksiltaan vahdista ja pieni likennemé&aéarien
liséys kohdistuu lahinn& Juolukkatielle, joka on alueen siséinen kokoojakatu. Kokkolantien tai Toholammintien
likenteeseen asemakaava ei juuri vaikuta. Juolukkatien varressa oleva kevyen liikenteen vayla on tarkea
likenneturvallisuustekija alueella, jolla on myds péaivakodin saattoliikennetté. Paavontie muodostuu kaavassa
paattyvaksi pistokaduksi, jonka paasta on kevyen liikkenteen yhteys Jakolanpellon tydpaikka-alueelle.

Jakolanpellon puoleiselle vihervydhykkeelle yleis- ja asemakaavassa suunniteltu pohjois-eteldsuuntainen
kevyen liikenteen paareitti ei ole toistaiseksi toteutunut, joten kavelya ja pyorailya tapahtuu asuinalueella
tonttikatuja ja epavirallisia metsépolkujakin pitkin. Tassa tilanteessa myos uusi Juolukkakuja luo kavelijéille ja
pyordilijoille vaihtoehtoisen reitin ympargivaltd asuinalueelta paivakodin, Jakolanpellon tyopaikka-alueen ja
keskustan suuntaan. Mahdollisena koulureittind Juolukkakujalla ei kuitenkaan arvioida olevan oleellista
merkitystd. Kevyen liikenteen pé&éreitin toteutuessa Kakaravaaran alueen kavely ja pyoraily painottuisi
tonttikatujen sijaan omille vaylilleen.

5.3.5 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Alue on vesi- ja viemariverkon piirissa. Uudet johtolinjat on toteutettavissa asemakaavan mukaisten katujen ja
pyorateiden varsille. Alueen aiemmin lapaisseet sahkdverkon ilmajohdot on maakaapeloinnin yhteydessa
siirretty kulkemaan kaava-alueen reunamille, joten kaavan toteuttaminen ei valttamatta aiheuta kaapeleiden
siirtotarvetta.

5.3.6  Muut vaikutukset

Kaava lisda kunnan omakotitonttien tarjontaa hyvalla sijainnilla paivakodin, keskustan ja Jakolanpellon
tydpaikka-alueen valittomassa laheisyydessa. Tonttikoot ovat muuhun tarjontaan verrattuna valjia ja pihojen
rajautuminen virkistysalueisiin vaikuttanee positiivisesti tonttien kysyntaan. Kunnalle aiheutuu kustannuksia
katuverkon ja infrastruktuurin rakentamisesta. Uutta Juolukkakujan rakennettavaa katupituutta on noin 310
metrid ja kevyen liikenteen vaylda noin 90+50 metriad. Myonteisia vaikutuksia kunnan talouteen puolestaan
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seuraa tonttien myynnista ja kiinteistoverotuloista, parhaassa tapauksessa my6s uusista asukkaista. Tontit
sopivat hyvin lapsiperheille.

5.4  Ympariston hairiotekijat
Asemakaavalla ei aiheuta merkittdvaa ymparistéhairiéta, eika asuintontit sijoitu paateiden melualueille.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaikki kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5.6 Nimistd

Uuden asuintonteille johtavan pistokadun nimi on Juolukkakuja (luonnosvaiheen alustava nimiehdotus).

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Elina Marjakangas, kaavoitusarkkitehti YKS 519
Sweco Finland Oy
Oulu
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